PRIMA VARIANTA DE PLAN
PENTRU
"INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE TEREN TN
INTRAVILAN (S=4000MP) PENTRU ZONA MIXTA
UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITE SI INSTITUTII SI
SERVICII SI AMENAJARE ACCES (Sst =21291MP).”

I. Date generale
"INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (S=
4000MP) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITE
SI INSTITUTII SI SERVICII ST AMENAJARE ACCES (Sst=21291MP).”

Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
arh. ADRIANA CONSTANTIN

- Beneficiarul lucrarilor - COMUNA ALBESTI PALEOLOGU

- Amplasament:

Judetul Prahova, comuna Albesti Paleologu, nr. cad. 20327, T 10, parc.
A245/20/1, DN 1B, De 245/20/2

Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect introducerea in intravilan a
suprafetei de teren de 4000 mp pentru zonad mixta unitati industriale/
depozite si institutii si servicii si amenajare acces (Sst = 21 291 mp).

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Albesti Paleologu,
conform PUG - ului localitatii, documentatie aprobata.

CAPITOLUL 1- SITUATIA EXISTENTA

1.1. Situatia juridica
Suprafata totalad a terenului studiat este de 21 291 mp din care:

- nr. cad. 20327 - este proprietatea domnului Panait Robert conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 2336 din 19.09.2016 de catre
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL IONITA ARISTITA ADINA din
comuna Valea Calugareasca, str. DN 1B, BL. 30 CD, parter, judetul Prahova
si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 16263 din 09.02.2022
emis de O.C.P.l. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTI. Imobilul are suprafata



totald de 11 001mp, este situat in tarlaua 10, parcela A 245/20/1. Din
suprafata totala a numarului cadastral 20327 se introduce in intravilan
suprafata de 4000 mp.

- suprafata drum DN 1B - S = 9374 mp - teren ce apartine domeniului
public al statului

- suprafatd drum - De 245/20/2 - S = 916 mp - teren ce apartine
domeniului public al comunei Albesti Paleologu conform HGR nr. 1359
/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2. Incadrarea in zona

Suprafata totald a terenului studiat este de 21 291 mp din care:

- nr. cad. 20327 - este proprietatea domnului Panait Robert conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 2336 din 19.09.2016 de cétre
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL IONITA ARISTITA ADINA din comuna
Valea Calugareasca, str. DN 1B, BL. 30 CD, parter, judetul Prahova si a
extrasului de carte funciara pentru informare nr. 16263 din 09.02.2022 emis de
O.C.P.l. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTI. Imobilul are suprafata totala de 11
001mp, este situat in tarlaua 10, parcela A 245/20/1. Din suprafata totald a
numarului cadastral 20327 se introduce in intravilan suprafata de 4000 mp.

- suprafata drum DN 1B - S = 9374 mp - teren ce apartine domeniului public
al statului

- suprafatd drum - De 245/20/2 - S = 916 mp - teren ce apartine domeniului
public al comunei Albesti Paleologu conform HGR nr. 1359 /2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG , proiect nr.
4/13503/ 2003, aprobata prin HCL Albesti Paleologu nr. 23/ 27.03.2007 si nr.
81/20.12.2017 privind prelungire valabilitate PUG, terenul este situat in
extravilanul comunei.

Destinatia stabilita prin P.A.T.J. Prahova si P.U.G. - ul localitatii Albesti
Paleologu - documentatii aprobate - este conform categoriei de folosinta in
extravilan, respectiv teren agricol in extravilan.

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile are categoria de folosinta: arabil
si drum.

Suprafata totalad a terenului studiat este de 21291 mp din care:



- nr. cad. 20327 - S = 11001 mp
-DN 1B - S= 9374 mp
- De 245/20/2- S= 916 mp

Suprafata terenului propusa pentru introducere in intravilan este de 4000
mp din numarul cadastral 20327.

1.4. Accese
Accesul auto si pietonal se va efectua prin modernizarea drumului de
exploatare De 245/20/2.

1.5. Echiparea edilitara

- in zond nu exista retele.

1.6. Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt:
- teritoriul este situat in extravilan
- teritoriu nefructificat urbanistic
- teritoriu nestudiat in mod unitar
~ latimea drumului de exploatare si starea lui
- lipsa retelelor de: alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa,
canalizare, gaze naturale.

CAPITOLUL 2 - PROPUNERI

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se analizeze posibilitatea de
introducere n intravilan a suprafetei de teren de 4000 mp, pentru zona mixta
unitati industriale/ depozite si institutii si servicii si amenajare acces (Sst = 21
291 mp), formandu-se un nou TRUP, TRUP 13 si un nou UTR, UTR 26, in
urmatoarele conditii:

- destinatia functionald: zona mixta unitati industriale/depozite si institutii si
servicii

- regim de Tndltime : P + 2E

-P.O.T.=70%

-C.UT. =15

- H cornisa 10,0 m

- H coama 13,0 m pentru hale si nelimitat pentru instalatii tehnologice.
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- echiparea cu utilitati edilitare
- zona cai de comunicatie rutiera - Ccr

Din suprafata totald a numarului cadastral 20327 se introduce in
intravilan suprafata de 4000 mp.

CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru echiparea edilitard, pentru realizarea acceselor si pentru
realizarea investitiei vor fi suportate integral de investitor.

OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Prin introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 4000 mp pentru zona
mixta unitati industriale/depozite si institutii si servicii- ID/ IS si amenajarea
accesului se vor putea realiza toate cladirile pe care le are in plan
proprietarul terenului §i se vor creea noi locuri de munca.

I11. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
1. Protectia calititii apelor

Introducerea n intravilan a suprafetei de teren de 4000 mp pentru
zond mixta unitati industriale/depozite si institutii si servicii- ID/ IS
si amenajarea accesului, nu afecteaza in niciun fel calitatea apelor.

2. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 4000 mp pentru
zond mixta unitati industriale/depozite si institutii si servicii- ID/ IS si
amenajarea accesului, nu va fi afectatd in niciun fel protectia asezarilor
umane precum si a altor obiective de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta
selectiv, in vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupa caz;
deseurile menajere se vor colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate
periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zond, la rampa
ecologica de gunoi la care este arondata localitatea.



4. Protectia atmosferei

Introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 4000 mp pentru zona
mixta unitati industriale/depozite si institutii si servicii- ID/ IS si
amenajarea accesului nu va afecta in niciun fel atmosfera.

INTOCMIT,
Arh. Adriana Constantin
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